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MUNICIPIO DE BARRANCOS

REGULAMENTO MUNICIPAL DOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS E DOS
ESTABELECIMENTOS DE ALOJAMENTO LOCAL.

Nota Justificativa

O novo Regime Juridico de Instalacdo, Exploracdo e Funcionamento dos
Empreendimentos Turisticos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco,
com a redaccdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de
Setembro (doravante RJET), determina que a entidade competente para a fixacdo da
capacidade mdaxima e atribuicdo da classificacdo dos empreendimentos de Turismo
de Habitacdo, dos empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (excepto no caso
dos hotéis rurais), dos Parques de Campismo e Caravanismo, bem como para a
efectuacdo e manutencdo do registo dos estabelecimentos de Alojamento Local é a
Camara Municipal.

Por um lado, a referida classificacdo serd atribuida apds uma auditoria de
classificacdo prevista no artigo 36.° do RJET, pela qual é devida uma taxa, segundo o
n.° 2 do artigo 37.° do mesmo diploma.

Por outro lado, a Portaria n.° 517/2008 de 25 de Junho, rectificada pela Declaracdo de
Rectificacdo n.° 45/2008, de 22 de Agosto, que estabelece os requisitos minimos a
observar pelos estabelecimentos de alojamento local confere d Camara Municipal a
faculdade de realizar uma vistoria de verificacdo do cumprimento desses requisitos.
Actualmente, impde-se regular os trémites procedimentais a aplicar a realizacdo da
auditoria de classificacdo dos empreendimentos turisticos da competéncia da
cAmara municipal e a readlizacdo da vistoria de verificacdo do cumprimento dos
requisitos a que devem obedecer os estabelecimentos de alojamento local.

Assim, ao abrigo do disposto no n.°7 do arfigo 112.° e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, a Cé&mara Municipal de Barrancos, no uso da competéncia
conferida pela dlinea a) do n.°6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, pelo artigo 36.° do Decreto-Lei n.°
39/2008, de 7 de Marco, republicado pelo Decrefo-Lei n.° 228/2009, de 15 de
Setembro, e pelo artigo 3.° da Portaria n.° 517/2008, de 25 de Junho, elaborou e
aprovou, através da deliberacdo n.° 81/CM/2011, de 21/06/2011, o projecto de
regulamento, que, no cumprimento do disposto nos artigos 117.° e 118.° do Cdédigo de
Procedimento Administrativo, foi publicado pelo aviso n.° 13709/2011, Didrio da
Republica, 2.2 série, n° 127, de 5 de Julho de 2011, e aprovado pela Assembleia
Municipal, nos termos do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e da alinea a) do
n.° 6 do artigo é4.°da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, republicada pela Lei n.° 5 -
A/2002, de 11 de Janeiro, através da deliberacdo n.° 08/AM/2011, de 26/09/2011



CAPI’TUI_AO |
Objecto e Ambito

Arfigo 1.°
Objecto e ambito
O presente regulamento estabelece:
a) O procedimento aplicdvel a auditoria de classificacdo dos empreendimentos
turisticos da competéncia da cdmara municipal;
b) O procedimento de registo dos estabelecimentos de alojamento local do Concelho
de Barrancos e das vistorias de verificacdo dos requisitos legais e regulamentares.

CAPITULO I
Dos Empreendimentos Turisticos

Arfigo 2.°
Empreendimentos turisticos
Nos termos do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de Setembro, compete a cé&mara
municipal fixar a capacidade maxima e atribuir a classificacdo dos empreendimentos
de turismo de habitacdo, empreendimentos de furismo no espaco rural, com
excepcdo dos hotéis rurais, e dos parques de campismo e caravanismo.

Artigo 3.°

Requisitos
1 - Os empreendimentos de turismo de habitacdo e os empreendimentos de turismo
no espaco rural, bem como as respectivas unidades de alojamento, devem obedecer
aos requisitos de instalacdo, funcionamento e exploracdo previstos no Decreto-Lei n.°
39/2008, de 7 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de Setembro, e
na Portaria n.° 937/2008, de 20 de Agosto.
2 — Os parques de campismo e caravanismo devem obedecer aos requisitos de
instalacdo, funcionamento e exploracdo previstos no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de
Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de Setembro, e na Portaria n.°
1320/2008, de 17 de Novembro.

Artigo 4.°
Classificagdo

1 - Os empreendimentos turisticos classificam-se nos seguintes tipos:

a) Empreendimentos de turismo de habitacdo;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

c) Parques de campismo e de caravanismo.
2 — Os empreendimentos de furismo no espaco rural, da competéncia da cémara
municipal, sdo classificados nos seguintes grupos:
a) Casas de campo;
b) Agro-turismo.
3 — Os parques de campismo e caravanismo podem classificar-se, a requerimento do
promotor ou da entidade exploradora, nas categorias de 3, 4 e 5 estfrelas, nos fermos
do artigo 3.° da Portaria n.° 1320/2008, de 17 de Novembro.
4 - Compete ao presidente da cdmara municipal fixar a classificacdo do
empreendimento turistico, apds a realizacdo da auditoria de classificacdo.



Artigo 5.°

Capacidade
1 - A copacidade dos empreendimentos furisticos €& determinada pelo
correspondente nUmero de camais fixas instaladas nas unidades de alojamento.
2 — Nos empreendimentos turisticos mencionados na alinea a) do n.°T e no n.°2 do
artigo anterior, o nUmero méximo de unidades de alojamento destinadas a hdspedes
é de 15.
3 - A capacidade dos parques de campismo e caravanismo € determinada pela drea
Util minima destinada a cada utilizador, cuja dimensdo é de13ma2,

Artigo 6.°

Auditoria de Classificagdo
1 - A redlizacdo da auditoria de classificacdo do empreendimento turistico é
determinada pelo presidente da cdmara no prazo de dois meses a contar da data da
emissdo do alvard de autorizacdo para fins turisticos.
2 — O interessado € informado sobre a realizacdo da auditoria, 15 dias antes da sua
readlizacdo, através de oficio, onde devem constar, nomeadamente, os seguintes
elementos:
a) Data e hora da auditoria;
b) Empreendimento turistico sobre o qual versa a auditoria, com indicacdo da
morada, do respectivo nUmero de alvard de autorizacdo de utilizacdo para fins
turisticos e NIF do seu titular;
c) Nota de liquidacdo da taxa;
d) Prazo de pagamento da taxa;
e) Informacdo sobre a cominacdo constante no n.° 5 do presente artigo.
3 — A auditoria é efectuada por uma comissdo multidisciplinar nomeada pelo
presidente da c@Gmara municipal.
4 - O inferessado pode participar na auditoria e fazer-se acompanhar pelos autores
dos projectos e técnico responsdavel pela direccdo da obra, quando for o caso, todos
sem direito a voto.
5 — No caso de, por motivos ndo imputdaveis a Cdmara Municipal, ndo for possivel
realizar a auditoria, considera-se esta efectuada, com as seguintes consequéncias:
a) Nao ¢ prejudicado o pagamento da respectiva taxa;
b) O resultado da auditoria considera-se negativo;
c) Caso o requerente venha a justificar o motivo da frustracdo da primeira auditoria e
requerer nova auditoria, no prazo de 10 dias Uteis apds aquela, pode a Cdmara
Municipal, se considerar atendivel o motivo, aceder na sua realizacdo, sem as
consequéncias previstas nas alineas anteriores;
d) Findo o prazo referido na alinea anterior, considera-se caducado o processo.
6 - Aredlizacdo da auditoria depende, apenas, do pagamento prévio da taxa devida,
nos termos do Regulamento e Tabela de Taxas e Precos do Municipio de Barrancos.

Artigo 7.°

Placa identificativa
1 — E obrigatéria a afixacd@o no exterior dos empreendimentos turisticos, junto & entrada
principal, da placa identificativa da respectiva classificacdo.
2 — A atribuicdo da placa identificativa é da competéncia do presidente da cdmara
municipal, apds a realizacdo da auditoria de classificacdo, aquando da fixacdo da
correspondente classificacdo.
3 — As placas identificativas sdo fornecidas a requerimento dos interessados, nos fermos
do disposto no artigo 2.°, mediante o pagamento da quantia prevista no artigo 6.°,
ambos da Portaria n.° 1173/2010, de 15 de Novembro.
4 — Os modelos das placas identificativas da classificacdo dos empreendimentos
turisticos encontram-se previstos e aprovados na portaria referida no nimero anterior.



CAPITULO Il
Dos Estabelecimentos de Alojamento Local

Artigo 8.°

Estabelecimentos de Alojamento Local
1 — Consideram-se estabelecimentos de alojamento local as moradias, apartamentos
e estabelecimentos de hospedagem que, dispondo de autorizacdo de utilizacdo,
prestem servicos de alojamento tempordrio, mediante remuneracdo, mas ndo reUnam
0s requisitos para serem considerados empreendimentos turisticos.
2- Considera-se moradia o estabelecimento de alojamento local cuja unidade de
alojamento € constituida por um edificio auténomo, de cardcter unifamiliar.
3 — Considera-se apartamento o estabelecimento de alojamento local cuja unidade
de alojamento é constituida por uma fraccdo autdbnoma de edificio.
4 — Considera-se estabelecimento de hospedagem o estabelecimento de alojamento
local cujas unidades de alojamento sdo constituidas por quartos.

Artigo 9.°

Requisitos
Os estabelecimentos de alojamento local e respectivas unidades de alojamento
devem obedecer aos requisitos gerais, de higiene e de seguranca previstos na Portaria
n.° 517/2008, de 25 de Junho.

Artigo 10.°
Denominagdo

1 — Os estabelecimentos de alojamento local devem idenfificar-se como tal, ndo
podendo, em caso algum, utilizar a qualificacdo turismo e/ou turistico, nem qualquer
sistema de classificacdo.

2 - A denominacdo dos estabelecimentos de alojamento local ndo pode ser passivel
de confus@o com a de outros estabelecimentos de natureza similar, existentes ou
requeridos, nem com a dos empreendimentos turisticos previstos no Decreto — Lei n.°
39/2008 de 7 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de Setembro,
nem pode induzir em erro quanto ao tipo de estabelecimento.

Artigo 11.°
Periodo de funcionamento
1 — Os estabelecimentos de hospedagem podem estabelecer livremente os seus
periodos de funcionamento.
2 — O periodo de funcionamento dos estabelecimentos de alojaomento local deve ser
devidamente publicitado e afixado em local bem visivel ao puUblico do exterior do
mesmo.

Artigo 12.°
Precos
Os precos mdximos a cobrar pelos servicos de hospedagem devem estar afixados em
local bem visivel, devendo os clientes ser informados destes, aquando da sua entrada.

Artigo 13.°
Registo

1 - O funcionamento dos estabelecimentos de hospedagem carece de registo
municipal, regulado pela Portaria n.° 517/2008, de 25 de Junho.
2 - Sempre que ocorra a alteracdo de qualquer dos elementos constantes do registo,
a enfidade fitular do mesmo requer obrigatoriamente, no prazo de 30 dias, o
averbamento ao respectivo registo.
3 - O registo dos estabelecimentos de alojamento local, bem como as suas alteracdes,
encontram-se sujeitos ao pagamento de taxa, prevista no Regulamento e Tabela de
Taxas e Precos do Municipio de Barrancos.



Arfigo 14.°
Vistoria

1 — Na sequéncia da apresentacdo do requerimento de registo, pode o presidente
da cdmara municipal, no prazo de 60 dias, ordenar a realizacdo de uma vistoria,
destinada a avaliar do cumprimento dos requisitos necessarios.
2 — Sempre que ocorram fundadas suspeitas quanto ao ndo cumprimento do
estabelecido neste Regulamento e na restante legislacdo aplicdvel, o presidente da
c@mara municipal deve, a qualguer momento, determinar a realizacdo de uma
vistoria oficiosa.
3 — Sempre que houver necessidade de se realizar uma vistoria, quer seja a primeira
ou outfra gualquer, independentemente da razdo, o interessado estd obrigado a
pagar a faxa respeitante a essa/s vistoria/s, a qual se encontra prevista no
Regulamento e Tabela de Taxas e Precos do Municipio de Barrancos.
4 — E aplicavel & vistoria, com as necessdrias adaptacdes, o disposto no artigo 6.° do
presente Regulamento.

Arfigo 15.°

Placa identificativa
1 - Os estabelecimentos de alojamento local podem afixar, no exterior, junto ao
acesso principal, uma placa identificativa, conforme o modelo previsto na Portaria n.°
517/2008, de 25 de Junho.
2 — As placas identificativas sdo fornecidas pela cdmara municipal, a requerimento
dos proprietdrios, apds o registo do estabelecimento de alojamento local.
3 - O fornecimento da placa idenfificativa encontra-se sujeito ao pagamento de uma
taxa, prevista no Regulamento e Tabela de Taxas e Precos do Municipio de Barrancos.

Artigo 16.°

Caducidade do registo
1 — O registo caduca:
a) Se o estabelecimento ndo iniciar o seu funcionamento no prazo de um ano a
contfar da data da respectiva realizacdo do registo;
b) Se o estabelecimento estiver encerrado por periodo superior a um ano, salvo por
motivo de obras ou outro de forca maior;
c) Quando ao estabelecimento seja dada utilizacdo diversa da que consta do registo;
d) Sempre que no estabelecimento sejam introduzidas alteracdes que modifiqguem
substancialmente os elementos constantes do registo e ndo seja cumprido o n.° 3 do
artigo anterior.
e) Quando, por qualguer motivo, o estabelecimento deixar de cumprir os requisitos
legais.
2 — Sem prejuizo da responsabilidade contra-ordenacional, no caso referido na alinea
e) do nUmero anterior, o presidente da cdmara municipal estabelece um prazo
razodvel, consoante a desconformidade, para a entidade titular do registo proceder
ao cumprimento dos requisitos em falta, findo o qual o registo caduca.
3 — Caducado o registo do estabelecimento de alojamento local, 0 mesmo serd
cancelado e o estabelecimento encerrado.
4 — No caso de caducidade do registo o interessado tem que obrigatoriamente
entregar o titulo do registo e placa identificativa.
5 - Sem prejuizo do disposto nos nUmeros anteriores, podem ser adoptadas as medidas
de tutela de legalidade urbanistica que se mostrem fundadamente adequadas, nos
termos do disposto no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo.

Arfigo 17.°
Encerramento do Estabelecimento
A entidade exploradora, quando o pretenda, deve cancelar o registo e encerrar o
estabelecimento de alojamento local, mediante comunicacdo & cdmara municipal,
com antecedéncia minima de 30 dias, em relacdo d data que pretenda encerrar.



CAPITULO IV
Sangoes

Arfigo 18.°
Contra-ordenagoes
1 - Para além das expressamente estatuidas no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de Setembro, constitui contra-ordenacdo
o ndo cumprimento do previsto no presente Regulamento.
2 — A contra-ordenacdo prevista no nUmero anterior € punivel com coima de €100 a
€500, no caso de pessoa singular, e de €1000 a €5000, no caso de pessoa colectiva.

CAPITULO IV
Disposicoes finais

Arfigo 19.°
DUvidas e omissoes
Os casos omissos e duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas a apreciacdo e decisdo dos
o6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na
sua redaccdo actual.

Arfigo 20.°
Norma revogatdria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogados os
regulamentos e todas as disposicdes de natureza regulamentar aprovadas pelo
Municipio de Barrancos, em data anterior d da entrada em vigor do presente
Regulamento e que com ele estejam em confradicdo.

Artigo 21.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em
edital afixado nos lugares de esfilo.



